UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

s6: 8342 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngayo  thang 9 nam 2026
V/v diéu kién 82 nha & hinh thanh
trong twong lai du diéu kién ban,
cho thué mua thuéc Du an DPTXD
Khu nha 6 s6 2 thén Ngang Na, x3
Hién Van, huyén Tién Du (nay 1a thon
Kiéu Na, x4 Lién Bo, tinh Béc Ninh)

Kinh giri: Céng ty TNHH Pau tu Xay dung va Kién thiét Toan Cau 86

S¢ Xay dyng nhan dugc dé nghi cia Cong ty TNHH Pau tu Xay dung va
Kién thiét Toan Cau 86 (sau day viét tit 1a Cong ty Toan Cau 86) vé viéc thong
béo 82 nha ¢ hinh thanh twong lai (68 cin nha & lién ké va 14 cin nha & biét thy)
du diéu kién kinh doanh thudoc Dy 4an DTXD Khu nha & s 2 thon Ngang Na, xa
Hién Van, huyén Tién Du (nay la thon Kiéu Na, xa Lién Béo, tinh Béc Ninh) (sau
day viét tat 1a Dy an) va hd so kém theo.

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr cac Nghi dinh cua Chinh pha: S6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
vé Quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Nha &; s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

S¢ Xay dung c6 y kién vé nha ¢ hinh thanh trong luong lai du diéu kién
duoc ban, cho thué mua tai Dy an nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén du 4n dau tu xay dyng: Khu nha & s6 2 thon Ngang Na, xa Hién Van,
huyén Tién Du (nay 12 thon Kiéu Na, xa Lién Bo, tinh Bac Ninh).

2. Pia diém du an: thon Ngang Na, x4 Hién Van, huyén Tién Du (nay la
thon Kiéu Na, xi Lién Béo, tinh Bac Ninh).

3. Chii dau tu: Cong ty TNHH Pau tu Xay dung va Kién thiét Toan Cau 86.

4. Quy mo6 dy an:

Du an dau tu xay dung Khu nha & s6 2 thén Ngang Na, xa Lién Bao, tinh
Bic Ninh (nay 14 thon Kiéu Na, xa Lién Bao, tinh Bac Ninh) trén khu dét c6 tong
dién tich 23.798,6 m2. Du 4n c6 82 16 dat & voi dién tich 10.297,1 m? va hé thong
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi duoc dau tu xay dung dong bo. Chu dau tu phai
xay dung 82 nha & dé ban, cho thué mua, trong do, 68 can nha ¢ lién ké cao tir 3
dén 5 tang (tong dién tich dat 6.864,75 m?) va 14 can nha & biét thu cao 3 ting
(tong dién tich dat 3.432,38 m?).

Il. PHAP LY CUA DU AN

1. Théng tin phép Iy vé ho so' thi tuc diu tw cia Dy 4n
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- Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 11/3/2022 ciia UBND tinh Bac Ninh
vé viéc chap thuén chu trwong dau tu Dy an; Quyét dinh s6 360/QD-UBND ngay
18/7/2024 ctia UBND tinh Béc chap thuan diéu chinh chu treong dau tu Dy an;

- Quyét dinh sb 641/QD-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND tinh Bic Ninh
v/v phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dat du an PTXD Khu nha ¢ sd
2 thon Ngang Na, xa Hién Van, huyén Tién Du.

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ciia Duw an

2.1. V& Quy hoach:

Quyet dinh s 104/Qb-UBND ngay 12/01/2018 cua Chu tich UBND huyén
Tién Du ve viéc phé hd so quy hoach chi tiét 1/200 du 4n Khu dat ¢ dau gia quyén
sir dung dat tao vén xay dung néng thdn mai x& Hién Van, huyén Tién Du.

2.2. Vé thiét ké xay dung:

- Quyét dinh sd 02/QD-TC86 ngay 18/9/2025 cua Cong ty TNHH Pau tu
Xay dyng va Kién thiét Toan Cau 86 vé viéc phé duyét dy an DPTXD Khu nha 6 s6
2 thon Ngang Na, xa Lién Bao, tinh Bic Ninh;

- Quyét dinh s6 04.02/QD-TC86 ngay 11/11/2025 ctua Cong ty TNHH Dau
tu Xay dung va Kién thiét Toan Cau 86 vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co s¢ cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc du an Pau tu xdy dung
Khu nha ¢ s 2 thon Ngang Na, xa Lién Bao, tinh Bic Ninh;

- Quyét dinh s6 50/QD-TC86 ngay 16/01/2026 cua Cong ty TNHH Pau tu
Xay dung va Kién thiét Toan Cau 86 vé viéc phé duyét hd so thiét ké ban vé& thi
cong cong trinh Nha & thap tang thudc du 4n Pau tu xay dung Khu nha ¢ s6 2 thon
Ngang Na, xi Lién Béo, tinh Bic Ninh.

2.3. Vé giay phép xdy dung:

- Gidy phép xay dung sd 01/GPXD ngay 21/11/2025 cua UBND xa Lién
B4o (ddi v6i cong trinh ha tang k§ thuat);

- Giay phép xay dung s6 01/GPXD ngay 10/8/2026 cia UBND x4 Lién Béo
(d6i voi cong trinh nha 6).

3. Théng tin vé dat dai cia du an

- Quyét dinh s6 1495/QD-UBND ngay 18/11/2025 ctia Uy ban nhan dan
tinh Bic Ninh vé viéc giao dit cho cong ty TNHH Pau tu Xay dung va Kién thiét
Toan Cau 86 dé thuc hién dy an Pau tu xay dung Khu nha ¢ s6 2 thén Ngang Na,
xa Hién Van, huyén Tién Du;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat
s& AA 04150536 ngay 15/12/2025 do S& Néng nghiép va Méi trudng cap. Dién
tich 10.297,1 m? (toan b phan dit &).

4. \/é tién @ thi cong cia dv &n

Chu déau tu d3 t6 chuc thi céng, nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co so
ha tang tuong tng theo tién d6 du an, gdm: Pudng giao thdng, san nén, thoat nudc
mua, thoat nudc thai, cdy xanh canh quan; hé théng cap dién, tram bién ap, hao
cap, dién trung thé, dién chiéu sang giao thong; dién chiéu sang canh quan va
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thong tin lién lac. Poi vai phan nha &, dén nay chu dau tu dang to chic thi cong
theo ké hoach va tién do dy an.

I11. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
pU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Theo cong vin s 66/CV-TC86 ngay 05/9/2026 cua Cong ty Toan Cau 86
vé viéc 1am rd thdng tin nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién béan, cho
thué mua. Thdng tin vé 82 nha ¢ hinh thanh trong tuong lai chi tiét theo phu luc
kém theo van ban nay.

V. QUA TRINH XEM XET, PANH GIA PIEU KIEN

Dé co co s¢ xem xét, danh gid dieu kién cua nha ¢ hinh thanh trong twong
lai du dicu kién ban, cho thué mua theo quy dinh, S¢ Xay dung c6 van ban dé nghi
co quan, dia phuong c6 lién quan xem xét, tham gia y kien ve dicu ki¢n cua nha ¢
hinh thanh trong tuwong lai du dieu kién ban, cho thué mua thuoc Du an; dén nay,
So Xay dung nhan duoc cac y kién tham gia cua:

- S& Tai chinh: Theo vin ban s6 6147/STC-TPDT&GSDT ngay 03/8/2026.

- S& Nong nghiép va Moi truong: Theo vin ban s6 7847/SNNMT-QLPD
ngay 28/8/2026.

- Thué tinh Béac Ninh: Theo van ban s6 10569/BNI-CNTK ngay 31/7/2026.

- UBND x4 Lién B&o: Theo vin ban s6 656/UBND-KT ngay 28/8/2026.

V. BIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA

Sau khi tong hop két qua tham gia y kién cua cac co quan, dia phuong c6
lién quan; ddi chiéu quy dinh tai Piéu 24 Luat kinh doanh bt dong san, diéu kién
ctia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Dy an di dap tmg dé duoc bén, cho thué
mua. Cu thé nhu sau:

1. 82 nha & (68 can nha & lién ké va 14 can biét thy) cd thong tin theo phu
luc kém theo di dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung.

2. CO Quyét dinh giao dat c6 Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat (ddi vai toan bo dién tich dat o thuoc
Du an).

3. C6 Giay phép xay dung nha &, cong trinh xay dung va hd so dé nghi cap
gidy phép xay dung; c6 thong bao khai cong xay dung nha &, cong trinh xay dung
(Théng béo s6 01/TB-TC86 ngay 28/11/2025 va Thong béo sé 03/TB-TC86 ngay
21/01/2026); c6 bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat ngay 20/7/2026 giira chi
dau tu va cac nha thau co lién quan ddi véi géi thau ha tang k§ thuat.

4. Chii dau tu c6 van ban thong bao vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién ban, cho thué mua thudc du an guri S¢ Xay dung Bic Ninh.

5. Nha & nam trong du 4n bat dong san da dugc co quan nha nudc co thim
quyén chép thuan theo quy dinh cta phap luat va trong ndi dung du an duoc chip
thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha &, cdng trinh xay dung dé béan, cho thué mua.
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6. Chu dau tu c6 van ban cam két 82 nha & c6 thdng tin theo phu luc kém
theo dép tng diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d khoan 1, diém a va diém c
khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

7. ba duge cdng khai théng tin vé bt dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh.

VI. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Trude khi dua bat dong san vao kinh doanh, chu dau tu du &n phai thuc
hién cong khai thdng tin vé bat dong san, du &n bat dong san dua vao kinh doanh
dam bao theo quy dinh tai Biéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; biéu 4
Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 caa Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Viéc mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dam
bao nguyén tac quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

3. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du &n
da dap tmg du diéu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san.

4. Thyc hién bao lanh trong ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai
theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh c6 lién quan.

5. Thuc hién ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tudn tha quy dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bat dong san.

6. Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé du an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai du 4n day du, chinh xac, trung thyc.

VIIl. PE NGHI

Trong qué trinh trién khai to chirc kinh doanh bat dong san tai dy an, chu
dau tu va cac bén lién quan chiu trach nhiém:

1. UBND xa Lién Béao

- Thue hién quéan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san trén dia ban theo quy
dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu.

- Kiém tra viéc chip hanh cac quy dinh cua phap luat vé xay dung trén dia
ban theo phan cip tai Quyét dinh 29/2025/QD-UBND ngay 23/9/2025 cia UBND
tinh Bac Ninh Quy dinh phan cong, phan cip quan 1y du an dau tu xdy dung, quan
1y chét luong, bao tri cong trinh xay dung va quan ly trat ty xay dung trén dia ban
tinh Bac Ninh. Kip thoi phat hién, xu ly cac vi pham theo tham quyén. Trudng
hop vuot tham quyén, dé nghi béo cdo co quan co tham quyén dé xem xét, xir Iy
theo quy dinh.

2. Céc to chirc, ca nhan tham gia kinh doanh bat dong sin ciia dy an

- Thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong
lai theo Piéu 25 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023; thyc hi¢n quyén va
nghia vy cua bén mua, thué mua theo quy dinh tai diém e, g khoan 2 Diéu 23 Luit
Kinh doanh bat dong san nam 2023; thuc hién chuyén nhuong hop déng mua ban,
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thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo Piéu 51, Piéu 52 Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2023.

- Thyc hién day di quy dinh phap luat vé dau tu, quy hoach, dat dai, xay
dung, nha &, kinh doanh bat dong san, méi trudng, phong chay chira chdy va cac
quy dinh phap luat khéc c6 lién quan.

3. Chi dau tw (Cong ty TNHH Pau tw Xay dung va Kién thiét Toan
Cau 86)

- Thyc hién dam bao day du vé trach nhiém cua chi dau tu dy 4n kinh doanh
bat dong san theo quy dinh tai Diéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023%;

- Thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong twong
lai theo Piéu 25 Luat Kinh doanh bét dong san nam 20232; thuc hién quyén va
nghia vu cta cic bén trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai theo Piéu 51 Luat Kinh doanh bat dong san nim 20233 thyc hién
chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023%;

- Phai st dung nguon von da huy dong vao dung myc dich xay dung nha
& tai du 4n d6; nghiém cdm chu dau tu huy dong vuot qua sb tién mua, thué
mua nha ¢ dugc tng trudc cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong
hop su dung sai muc dich nguon vén huy dong hodc chiém dung von da huy
dong thi phai hoan lai sé tién dd huy dong sai quy dinh, phai bdi thudng (néu
gay thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap luat vé
xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh
cua phap luat;

- Khong dugc iy quyén cho to chirc, ca nhan khac ky hop dong diat coc,
mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung, quyén st dung dat da co ha tang
Ky thuat trong du 4n bat dong san (theo khoan 4 Piéu 17 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023);

- Pau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat du an phai dong bo, theo tién
do ghi trong dy an dugc phé duyét, bao dam két ndi voi ha tﬁng k¥ thuat khu vuc
theo quy hoach d3 duoc cip thim quyén phé duyét;

- Thyc hién cong tic bao cdo dinh ky theo quy dinh tai Nghi dinh
357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 cua Chinh phu vé xay dung va quan ly hé
thdng thong tin, co s dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san va bao céo khi
¢6 yéu cau cta cic co quan quan 1y nha nudc;

- Ngoai cac ndi dung néu trén, chu dau tu c6 trach nhiém thyuc hién dﬁy du
quy dinh phap luat vé: Pau tu, quy hoach, dat dai, xay dung, nha ¢, kinh doanh bat
dong san, moi truong, phong chay chita chay va cadc quy dinh phap luat khac co
lién quan; cac hop dong mua ban, huy dong von khi chua dép ting cac quy dinh,

1 Piéu 17. Trach nhiém cua chu dau tu du 4n bt dong san

2 Pjéu 25. Thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
3 Piéu 51. Quyén, nghia vu cta céc bén thuc hién chuyen nhuong hop dong kinh doanh bét dong san
4Piéu 52. Trinh ty, thi tuc, hd so chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san
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ndi dung néu trén s€ khong dugc phap luat cong nhan Chu dau tu phai chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat vé viéc huy dong Von tinh chuin xac va tinh hop
phap cua cac thong tin, s6 li€u, tai liéu gui kém theo ho so di cung cap va cac noi
dung da béao cdo gui S¢ Xay dung Bac Ninh.

S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu trén, dé nghi Cong ty TNHH Pau tu Xay dung
va Kién thiét Toan Cau 86, UBND xa Lién Bao va cac t6 churc, ca nhan co lién
quan biét nghién ctru, thuc hién theo quy dinh cua phép luat./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ] { A

- Céc S¢: Tai chinh, Nong nghié¢p va Méi truong;
- UBND 2(51 Lién Béao;

- Giam doc S¢ XD (b/c);

- Giam doc, cac PGP So; )

- Vian phong S¢ (dang tai trén Cong thong tin

dién tir So Xay dung);
- Luu VT, QLN, Hnhm.

Nguyén Qudc An
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Phu luc

E 82 NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI

s6 8342 /SXD-QLN ngay 10 /9/2026
ua Giam doc So Xay dung Bac Ninh)

TT |\ baaihifa & Vi tri Thudc 16 dat | Dién tich (m2)
1 Nha o riéng Ié LK4-1 LK4 100,99
2 Nha o riéng Ié LK4-2 LK4 100
3 Nha ¢ riéng Ié LK4-3 LK4 100
4 Nha ¢ riéng Ié LK4-4 LK4 100
5 Nha o riéng Ié LK4-5 LK4 100
6 Nha ¢ riéng Ié LK4-6 LK4 100
7 Nha & riéng lé LK4-7 LK4 100
8 Nha o riéng Ié LK4-8 LK4 100
9 Nha 6 riéng Ié LK4-9 LK4 100
10 Nha & riéng Ié LK4-10 LK4 100
11 Nha o riéng Ié LK4-11 LK4 100
12 Nha o riéng Ié LK4-12 LK4 100
13 Nha o riéng Ié LK4-13 LK4 100
14 Nha o riéng Ié LK4-14 LK4 100
15 Nha & riéng Ié LK4-15 LK4 100
16 Nha o riéng Ié LK4-16 LK4 100
17 Nha & riéng Ié LK4-17 LK4 103,84
18 Nha & riéng Ié LK4-18 LK4 103,09
19 Nha o riéng Ié LK4-19 LK4 100
20 Nha 6 riéng Ié LK4-20 LK4 100
21 Nha o riéng Ié LK4-21 LK4 100
22 Nha o riéng Ié LK4-22 LK4 100
23 Nha 6 riéng Ié LK4-23 LK4 100
24 Nha o riéng Ié LK4-24 LK4 100
25 Nha 6 riéng Ié LK4-25 LK4 100
26 Nha & riéng Ié LK4-26 LK4 100
27 Nha o riéng Ié LK4-27 LKA4 100
28 Nha & riéng Ié LK4-28 LK4 100
29 Nha o riéng Ié LK4-29 LK4 100
30 Nha & riéng lé LK4-30 LK4 100
31 Nha & riéng Ié LK4-31 LK4 100
32 Nha o riéng Ié LK4-32 LK4 100
33 Nha & riéng lé | K4-33 LK4 100
34 Nha & riéng Ié LK4-34 LK4 107,21
35 Nha o riéng Ié LK5-1 LK5 113,21
36 Nha o riéng Ié LK5-2 LK5 100
37 Nha o riéng Ié LK5-3 LK5 100
38 Nha & riéng Ié LK5-4 LK5 100
39 Nha o riéng Ié LK5-5 LK5 100
40 Nha & riéng lé LK5-6 LK5 100




41 Nha & riéng lé LK5-7 LK5 100
42 Nha & riéng lé LK5-8 LK5 100
43 Nha & riéng lé LK5-9 LK5 100
44 Nha & riéng lé LK5-10 LK5 100
45 Nha & riéng lé LK5-11 LK5 100
46 Nha & riéng leé LK5-12 LK5 100
47 Nha & riéng lé LK5-13 LK5 100
48 Nha & riéng lé LK5-14 LK5 100
49 Nha & riéng lé LK5-15 LK5 100
50 Nha & riéng lé LK5-16 LK5 100
51 Nha & riéng leé LK5-17 LK5 114,34
52 Nha & riéng lé LK5-18 LK5 108,12
53 Nha & riéng lé LK5-19 LK5 100
54 Nha & riéng lé LK5-20 LK5 100
55 Nha & riéng lé LK5-21 LK5 100
56 Nha & riéng lé LK5-22 LK5 100
57 Nha & riéng lé LK5-23 LK5 100
58 Nha & riéng lé LK5-24 LK5 100
59 Nha & riéng lé LK5-25 LK5 100
60 Nha & riéng lé LK5-26 LK5 100
61 Nha & riéng lé LK5-27 LK5 100
62 Nha & riéng lé LK5-28 LK5 100
63 Nha & riéng lé LK5-29 LK5 100
64 Nha & riéng lé LK5-30 LK5 100
65 Nha & riéng lé LK5-31 LK5 100
66 Nha & riéng lé LK5-32 LK5 100
67 Nha & riéng lé LK5-33 LK5 100
68 Nha & riéng lé LK5-34 LK5 113,95
69 Nha & riéng lé BT1-1 BT1 256,68
70 Nha & riéng lé BT1-2 BT1 240
71 Nha & riéng lé BT1-3 BT1 240
72 Nha & riéng lé BT1-4 BT1 240
73 Nha & riéng lé BT1-5 BT1 240
74 Nha & riéng lé BT1-6 BT1 240
75 Nha & riéng lé BT1-7 BT1 262,21
76 Nha & riéng lé BT2-8 BT2 255,16
77 Nha & riéng leé BT2-9 BT2 240
78 Nha & riéng lé BT2-10 BT2 240
79 Nha & riéng lé BT2-11 BT2 240
80 Nha & riéng lé BT2-12 BT2 240
81 Nha & riéng lé BT2-13 BT2 240
82 Nha & riéng leé BT2-14 BT2 258,33
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